TEKST JEDNOLITY

STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ

W NISKU
L. POSTANOWIENIA OGOLNE
DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE.
§1

Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnosciowa w Nisku
zwana dalej Spotdzielnia.

el

§2

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Nisko.

Spoétdzielnia dziata na terenie catego kraju.

Czas trwania Spoldzielni nie jest ograniczony.

Spoétdzielnia dziata na podstawie ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze

(Dz. U. 22003 r. nr 188, poz. 1848 z p6zn. zm.), ustawy z 15 grudnia 2000 r.

o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r. nr 4, poz. 27 z pdzn. zm.), innych ustaw
majacych zwigzek z dziatalno$cig Spotdzielni oraz niniejszego statutu.

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb Czlonkow oraz ich
rodzin, wynikajgcych z zamieszkiwania w osiedlu lub budynku, a takze dostarczanie Czlonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych, domoéw jednorodzinnych lub lokali o innym przeznaczeniu

§4

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1)

2)

3)

4)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz Czionkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz Czlonkéw odrebne;j
wlasnosci znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie domkéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
Czlonkow wiasnosci tych domow,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
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w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.
§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 3 14 Spotdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnos¢ Spotdzielni, jak rowniez
nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos¢ Cztonkéw Spoétdzielni,

3) prowadzi dzialalno$¢ spoteczng, o§wiatowa 1 kulturalng.

§6

Spoétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
Czlonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwilascicielami) tej nieruchomosei.

§7
Spoétdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalno$¢ gospodarcza bezposrednio zwigzang

z realizacja celu jej dziatania, o ktérym mowa w § 3, w tym tworzy¢ lub przystepowac do innych
organizacji gospodarczych.

DZIAL 11. CZL ONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI.

ROZDZIAL 1. CZEONKOSTWO W SPOEDZIELNI.

§8

1. Cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:
1/ ktorej przystuguje lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2/ ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3/ ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu;
4/ ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
ekspektatywa wtasnosci.

2. Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.
Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci . Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie
o0 przyjecie w poczet cztonkdw spotdzielni. Osoba, ktdra nabyla prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.
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4. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art.48 ust.1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

5. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba , ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktdrym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktorym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spoétdzielni.

§9
skreslony

§10

1. Zarzad prowadzi rejestr Cztonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do Cztonkow bedacych osobami prawnymi ich nazwe
1 siedzibe, liczbe zadeklarowanych i1 wniesionych udzialow, wysoko$¢ wniesionych
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, datg
przyjecia w poczet Cztonkow oraz datg ustania cztonkostwa.

2. Czlonek Spoéltdzielni, jego malzonek 1 wierzyciel Cztonka lub Spotdzielni ma prawo

przegladac rejestr.

ROZDZIAL II. TRYB I ZASADY PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW
SPOLDZIELNI,

§11

1. Warunkiem przyjecia na czlonka spotdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja musi by¢ ztozona pod niewaznoscig w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do spdidzielni deklaracja powinna zawierac jego imi¢ i nazwisko oraz
miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng -jego nazwe i siedzibe,
stwierdzenie o jaki lokal si¢ ubiega. Za osobg¢ nie majacg zdolnosci do czynno$ci prawnych
lub o ograniczonej zdolnos$ci do takich czynnosci, deklaracje podpisuje jej przedstawiciel
ustawowy lub jej opiekun prawny.

2. Organem Spoéidzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdéw jest Rada Nadzorcza
Spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem Rady
Nadzorczej z podaniem daty Uchwaly o przyjeciu.

4. Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spodtdzielni powinna by¢
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podjeta w ciggu 3-ch miesigcy od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale
0 przyjeciu w poczet cztonkdéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia Zarzad zawiadamia
zainteresowang osob¢ w ciggu 14 dni od dnia jej podjecia.

5. W przypadku odmowy przyjecia w poczet cztonkoéw zawiadomienie powinno zawieraé
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia
w terminie jednego miesigca od dnia otrzymania zawiadomienia. Odwotanie rozpatruje
najblizsze Walne Zgromadzenie. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna
Ww postepowaniu wewnatrz spotdzielczym.

6. Spoéldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw 0sdb, ktorym przepisy ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych przyznaja roszczenie przyje¢cia do Spotdzielni.

ROZDZIAL III. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW.

§12
Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo:

1. czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni,

zglaszanie wnioskoOw w sprawach zwigzanych z jej dzialalno$cia i zadanie rozpatrzenia ich

przez wlasciwe organy Spotdzielni.

udziatu w Walnym Zgromadzeniu,

4. 7zadania w trybie okreslonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia okreslonych spraw,

5. przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia oraz prawo zadania kopii protokotéw
obrad organow Spoéldzielni na koszt cztonka — wnioskodawcy,

6. zaznajamiania si¢ z uchwatami organdéw Spotdzielni a na zadanie otrzymanie po jednym
egzemplarzu bezptatnie odpisu Statutu i Regulaminéw, oraz kopii Uchwal organéw
Spoétdzielni na koszt cztonka — wnioskodawcy,

7. przegladania rejestru Cztonkow Spotdzielni,

8. przegladania sprawozdan rocznych i bilanséw oraz protokotdéw lustracji oraz prawo zadania
kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, faktur i umoéw zawieranych
przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi na koszt cztonka — wnioskodawcy,

9. zaskarzenie do Sadu Uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu,

10. odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od Uchwat w sprawach pomiedzy
Cztonkiem a Spotdzielnig w terminach okreslonych w Statucie,

11. odptatnego korzystania z ustug Spotdzielni,

12. Cztonek Spotdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spotdzielni za jej zobowigzania.

13. prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wtasnosci lokalu do ktorego Cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktorego Czionkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

¢) przeniesienie ulamkowego udzialu we wspotwilasnosci garazu
wielostanowiskowego.

14. prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z : eksploatacja

(98]



15.
16.

17.

18.
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1 utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.
udziatu w nadwyzce bilansowe;.

Spotdzielnia moze odmowi¢ Cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi
jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze Czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi spotdzielni znaczng szkode.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmowiono wgladu do
umow zawieranych przez spoldzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia tych umoéw. Wniosek nalezy
ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dor¢czenia Cztonkowi pisemnej odmowy.

Koszty wydania odpisow Statutu 1 regulaminéw, w liczbie wigcej niz jeden, ponosi cztonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te oraz opisane w ust. 5, 6 i 8 okresla Zarzad Spoétdzielni.
Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow o ktorych mowa w ust 5, 6 1 8 zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, ktorych kopie chce otrzymac.

Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy niz siedem dni.

§13

Czlonek jest obowigzany:

el

*

10.

11.

12

13.

14.

15.

16.

17.

przestrzega¢ postanowien Statutu, Regulaminow i innych Uchwat organéw Spoétdzielni,
skreslony,

wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany,

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng, o§wiatowa 1 kulturalng
prowadzong przez Spotdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,
uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

w czgs$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

skreslony,

zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia na
Czlonka,

utrzymac¢ swoj lokal w nalezytym stanie,

korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich
innym,

zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie

o ustanowienie prawa do lokalu(przydziale),

przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego,

. dba¢ o dobro i rozw6j Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni 1 o jej

zabezpieczenie,

niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajace;j
bezposrednio powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac

1 ich wykonania,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

skreslony
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18. na zadanie i koszt spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ wraz z pozostatymi
osobami korzystajacymi z lokalu do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu,
jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga. Okres ten musi by¢ $cisle oznaczony i podany
do wiadomosci zainteresowanych, jednak nie moze on by¢ dluzszy niz 12 miesiecy,

19. po wezesniejszym uzgodnieniu terminu, udostepni¢ lokal w celu wykonania koniecznych
robot, jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy obcigzajacej spotdzielnie.
Dotyczy to réwniez innych osob korzystajacych z tego lokalu,

20. wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w Statucie Spotdzielni

ROZDZIAL 1V. USTANIE CZt ONKOSTWA.

§14

1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art.18 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych;

7) w przypadkach okreslonych w art.24' ust.1 i art.26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero

w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten
stosuje sie¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub umow
o budowe lokalu lub lokali.

3. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem spotdzielni moze wystapic z niej za pisemnym
wypowiedzeniem ztozonym Spoétdzielni wobec jej Zarzadu w kazdym czasie. Okres
wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia. Za date wystapienia cztonka uwaza si¢
nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§15
skreslony
§16

Zwrot wptat dokonanych na udziaty nast¢puje w ciggu 1 miesigca od ustania cztonkostwa
w spotdzielni.

§17

skreslony
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§18

1. Zmarlego cztonka skresla si¢ z rejestru spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita
2. SOHSI(I)EE; ~prawna( bedaca cztonkiem spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od
dnia jej ustania.
§19
skreslony
ROZDZIAL V. skreslony
§20
skreslony
DZIAL III. ORGANY SPOLDZIELNI.
§21

1.

Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

Wybory do organow Spoétdzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie Czlonka organu nastgpuje takze
w glosowaniu tajnym.

Do organow Spotdzielni wybrani zostajg kandydaci, ktorzy w I turze wyborow otrzymali co
najmniej 50 % oddanych glosow.

Jezeli w I turze wybordéw nie zostaly obsadzone wszystkie mandaty zarzadza si¢ II ture
wyborow.

Do II tury wyborow staje nie wigcej niz podwojna liczba osdb w stosunku do nie objetych
mandatéw sposrdd tych kandydatow, ktorzy w I turze wyborow otrzymali najwiecej gtosow.
Cztonkami organow Spoéldzielni zostajg kandydaci wybrani w I turze, oraz kandydaci,
ktorzy w II turze wybordéw otrzymali kolejno najwigksza liczbe oddanych glosow.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow przy wyborach do organdéw Spoédtdzielni
ni przy podejmowaniu innych Uchwal przez organy Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane ,,za” i ,,przeciw” Uchwale.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz zasady i warunki podejmowania
Uchwat przez te organy okresla Statut oraz Regulaminy wydane na jego podstawie.



ROZDZIAL 1. WALNE ZGROMADZENIE

N —

§ 22

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci, jezeli liczba czlonkow

przekroczy 500.

Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu Cztonkéw uprawnionych do udziatu

w poszczegbdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspdlnoty
interesé6w wynikajaca z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.
Czlonkowie nie posiadajacy prawa do lokalu moga by¢ wydzieleni w odrgbng czgs$¢
Walnego Zgromadzenia.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
organizacji, w ktorych Spotdzielnia jest zrzeszona w formach prawem przewidzianych oraz
zaproszeni goscie.

Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swego grona Komisje
Mandatowo — Skrutacyjng oraz inne Komisje w miar¢ potrzeb.

§ 23

Cztonek spétdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika . Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznos$ci

1 dolaczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu
po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w gtosowaniu tylko na jednej cze¢sci Walnego
Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka.

Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnos$ci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu przedstawiciela ustawowego. Przedstawiciel ten nie moze
by¢ wybierany jako Cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Cztonek ma prawo na Walnym Zgromadzeniu korzysta¢, na wlasny koszt,

z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek

nie sg uprawnione do zabierania glosu.

Cztonek Spotdzielni dysponujacy prawem do dwoch lub wigkszej ilosci lokali w zasobach
Spoétdzielni sktada do akt cztonkowskich pisemne o§wiadczenie, w ktorej czesci Walnego
Zgromadzenia zamierza uczestniczyc.

§24

Walne Zgromadzenie zwotluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6-ciu miesigcy po



uptywie roku obrachunkowego.
. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym
czasie.

. Zarzad obowiazany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesigtej Cztonkow Spoéidzielni,

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu
jego zwolania.

. W przypadku wskazanym w ust 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie
aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie
nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spoéldzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 25

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia czionkowie, Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spotdzielcza
zawiadamiani sg na pi§mie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust.1 powinno nadto zawiera¢ informacj¢ o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czlonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zgtaszania
kandydatoéw na cztonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

. Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czgs$ci majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czgsci.

. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zagdania, o ktorych mowa w ust.4,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
cze¢sci. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkow spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.

. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Uzupetiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spoétdzielni.
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§ 26

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ Uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci Czlonkéw w terminach i w sposéb okreslony
w § 25.
Nie dotyczy to podjecia Uchwaly o odwotaniu Cztonka Zarzadu w zwigzku z nie
udzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad. Po ewentualnej zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje poddany pod
glosowanie przez przewodniczacego obrad Walnego Zgromadzenia. Przyjecie porzadku
obrad nastgpuje zwykta wigkszoscig glosow.

Walne Zgromadzenie moze wyrazi¢ swoje stanowisko w kazdej sprawie dotyczacej
Spotdzielni, jezeli zostanie wprowadzona do porzadku obrad we wlasciwym trybie,
jednakze w sprawach nalezacych do kompetencji innych organéw moze ono podjaé
wylacznie uchwale o charakterze opinii, postulatéw czy tez zalecen pozostawiajacych
podjecie decyzji ostatecznej organowi wlasciwemu, decyzja taka nie moze mie¢ charakteru
polecenia wigzacego inne organy w ramach ich kompetencji statutowych.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkow Spoétdzielni na poszczegolnych czgsciach Walnego Zgromadzenia. Kazdy projekt
uchwaty poddaje si¢ pod glosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Warunek
o ktorym mowa w niniejszym ust. uznaje si¢ za spetniony rowniez w przypadku, gdy na
zebranie danej cze¢$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych
cztonkow lub gdy cztonkowie obecni na danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie wzigli
udzialu w gltosowaniu.

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykta wigkszoscia glosow.
Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

» 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spoétdzielni,

» 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania Cztonka Rady
Nadzorczej,

» 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie polaczenia Spotdzielni,

» 3/4 glosow — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie za wyjatkiem wyborow
1 odwotania Cztonkéw organow Spotdzielni. Na zadanie zwyktej wiekszosci Cztonkdw
obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ gtosowanie tajne rowniez w innych
sprawach objetych porzadkiem obrad.

6. Uchwatle uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czg$ci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wiekszos¢ ogoblnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze
w sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby
w posiedzeniach wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia, na ktorych uchwata byta
poddana pod gltosowanie, uczestniczyla tacznie co najmniej potowa ogoélnej liczby



11

uprawnionych do gltosowania.

7. W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, kolegium w sktadzie
przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia na
podstawie protokotow tych zebran, autoryzujg tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzaja,
ktore uchwaty zostaty podjete a ktore nie zostaly podjete.

8. Protokot z obrad kolegium, ktore autoryzowalo tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito
ktore uchwaty zostaty podjete a ktore nie zostaly podjete, podpisujg przewodniczacy obrad
1 sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

9. Protokdt, o ktérym mowa w ust. 8 stanowi integralng czg¢s¢ protokolu Walnego Zgromadzenia.
§27
Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie Uchwat co do wnioskéw Cztonkow
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
Czlonkom Zarzadu,

3. rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie Uchwat w tym zakresie,

4. podejmowanie Uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej/dochodu ogdlnego/ lub
sposobu pokrycia strat,

5. podejmowanie Uchwal w sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6. podejmowanie Uchwatl w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

7. oznaczania najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnac,

8. podejmowanie Uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

9. rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od Uchwat Rady
Nadzorczej,

10. uchwalanie zmian Statutu,

11. podejmowanie Uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12. wybor delegatow na zjazd, zwigzku w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13. Wybdr, odwotywanie, ustalanie liczby czlonkéw Rady Nadzorcze;j,

14. uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia,

15. uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej Cztonkdw.

§ 28

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich Cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z Ustawg jest niewazna.
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. Uchwata sprzeczna z postawieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej Cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

. Kazdy cztonek spotdzielni lub zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

. Jezeli zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade¢ Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wtasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni

. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu
szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

§ 29

. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub upowazniony przez
Rade cztonek Spotdzielni.

. Na kazdej czes$ci Walnego Zgromadzenia, wybierane jest odrgbne Prezydium w sktadzie:
1) Przewodniczacy,
2) Z-ca Przewodniczacego,
3) Sekretarz.
Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium.
Wybrane Prezydium Zebrania kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

. Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla Regulamin obrad uchwalany
przez Walne Zgromadzenie.

. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania gltosu poza kolejnoscig.

. Z obrad kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoél, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.

. Protokoty 1 Uchwaty sa jawne dla Cztonkéw Spoétdzielni, Przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

. Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat.

. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegdlne protokoty wszystkich
jego czesci.
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ROZDZIAL II. RADA NADZORCZA.

§ 30

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z od 7 do 9 Cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

Czas trwania kadencji Rady Nadzorczej liczy si¢ od Walnego Zgromadzenia na ktorym
dokonano jej wyboru i trwa 3 lata, ale ustaje z chwilg wyboru nowej Rady Nadzorcze;j.

Jezeli Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba fizyczna wskazana przez osob¢ prawna.

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie sposrod Cztonkéw Spotdzielni
przy nieograniczonej ilo$ci kandydatow.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;.

Nie moze by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej osoba bgdaca pracownikiem Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

§ 31

Mandat Cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Wygasniecie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1

2.
3.
4.

odwotania wigkszo$cig % gtosOw przez Walne Zgromadzenie,
zrzeczenia si¢ mandatu,

ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

odwotania petnomocnictwa przez osobe¢ prawna.

§ 32

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygast w czasie trwania kadencji, wchodzi
do Rady nastepny z listy kandydatéw, ktory uzyskal w wyborach najwigksza ilo$¢ glosow na okres
do konca kadencji. W przypadku braku takiej mozliwosci, Walne Zgromadzenie wybiera cztonka
Rady na najblizszym zebraniu z wazno$cig mandatu do konca kadencji.

§33

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno-kulturalne;,
2) podejmowanie Uchwat w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa,
3) nadzo6r i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnoscei:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz bilanséw,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez
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Spoétdzielnie praw cztonkowskich,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spoétdzielni 1 poszczegdlnych jej Cztonkow,

4) podejmowanie Uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz

nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

5) podejmowanie Uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji

spolecznych oraz wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lno$ci

wyniki kontroli 1 sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie Uchwal w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych mi¢dzy

Spoétdzielnig, a Cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie

w interesie Czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch Czionkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

10) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni,

11) uchwalanie Regulaminu Zarzadu,

12) uchwalanie Regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzadku
domowego 1 wspotzycia mieszkancow,

13) uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali,

14) ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia z zastrzezeniem, iz nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych
do lokali znajdujacych si¢ w obrgbie jednej nieruchomosci do réznych czesci
Walnego Zgromadzenia,

15) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci

wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,

16) wybor i odwotanie Zarzadu,

17) rozpatrywanie odwotan od Uchwal Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg
na dziatalno$¢ Zarzadu,

18) uchwalanie Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta oraz pobierania
optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

19) uchwalanie Regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych
1 ustalania wartosci poczatkowej lokali,

20) uchwalanie Regulaminu rozliczen finansowych z Cztonkami z tytutu wktadow
mieszkaniowych i budowlanych,

21) uchwalenie Regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni
ogolnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

22) skreslony,

23) uchwalanie Regulaminu przyjmowania Cztonkow, ustanawianie praw do lokali
1 zamiany mieszkan,

24) uchwalanie Regulaminu okreslajacego obowiazki Spoétdzielni i Cztonkow
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z Cztonkami
zwalniajacymi lokale mieszkalne i uzytkowe,

25) uchwalanie Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy,
miejsc postojowych.

26) decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym,
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gospodarczym i ustalanie zasad gospodarki finansowej tych osiedli,
27) uchwalanie Regulaminu Komisji Rady,

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow
Spoétdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac¢ ksiegi 1 dokumenty oraz

sprawdza¢ stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada ze swej dziatalno$ci sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu.

§34

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci Zastgpca Przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
lub Przewodniczacy jego pierwszej czesci w terminie 7 dni od podpisania protokotu
Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ zwotane na uzasadniony wniosek 5 Cztonkéw
Rady Nadzorczej, na wniosek Zarzagdu w terminie 2-ch tygodni od dnia ztozenia wniosku.

4. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykta wigkszos$cig gtosow w obecno$ci co najmniej
pieciu Cztonkoéw Rady.

§ 35

Do udzialu w posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga by¢
zaproszone z glosem doradczym inne osoby.

§ 36

1. Rada Nadzorczej wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktorego
wchodza: Przewodniczacy, jego Zastepca, Sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

3. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powota¢ inne
Komisje state lub niestale.

4. Szczegotowy zakres i tryb dziatania Komisji okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.

§ 37

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej , z zastrzezeniem postanowien ust. 2 otrzymuja za udziat
w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczattu bez
wzgledu na ilos¢ posiedzen, w wysokosci 7 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktorym mowa w ustawie z 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.
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2. Zaudziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczattu
bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, otrzymuje:
2.1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej w wysokosci 12% minimalnego wynagrodzenia za
prace o ktorym mowa w ust. 1.
2.2. Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Sekretarz Rady Nadzorczej,
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej, Przewodniczacy Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi oraz Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowej w wysokosci 10%
minimalnego wynagrodzenia za prac¢ o ktorym mowa w ust.1.

3. Wynagrodzenie o ktorym mowa w ust. 1 1 2 wyptacane jest w formie miesi¢cznego ryczattu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest
udziat cztonka Rady w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu.

4. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa si¢, to wynagrodzenie, o ktérym
mowa w ust. 1 12, cztonkom Rady Nadzorczej nie przystuguje.

§ 38

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania
1 podejmowania Uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 39

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu tej samej Spotdzielni.
W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego swojego Cztonka do
czasowego pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu.

2. Zarzad i Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzad nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub Czlonkowie wtadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania Czlonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez Cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 3, Rada Nadzorcza moze podja¢ Uchwate o zawieszeniu Cztonka tego organu
w petnieniu czynno$ci. W takim wypadku Rada Nadzorcza zwotuje Walne Zgromadzenie
w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce.
Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego
Cztonka Rady Nadzorcze;j.

5. Czlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode¢
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postawieniami Statutu
Spoétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.
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§ 40
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalno$ci
gospodarczej Spoétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z Cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku malzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

ROZDZIAYL II1. ZARZAD.
§ 41

1. Zarzad Spoéldzielni jest jednoosobowy. Zarzad stanowi Prezes wybrany sposrod Czionkow
Spoétdzielni.
Jezeli Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, Prezesem Zarzadu moze by¢ jej
Przedstawiciel.

2. Rada Nadzorcza wybiera i odwotuje Zarzad.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia przez organ odwolujacy.

3. Z Prezesem Zarzadu zatrudnionym w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

4. Odwotanie Czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

5. Zarzad jednoosobowy nie moze dokonywac¢ czynnosci wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa. Czynnosci takie dokonywane sg przez Rade Nadzorcza.

§42
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.
§43
1. W szczegolnosci do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1) zawieranie uméw o budowe lokali,

2) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

3) prowadzenie odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci:
a) ewidencji i rozliczen przychodéw i kosztow, o ktorych mowa w § 13 ust. 5 Statutu
oraz opisanych w art. 4 ust. 1' i 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15
grudnia 2000r. (Dz. U. Z 2003r. Nr 119 poz. 1116 z p6zn. zm),
b) ewidencji i rozliczenia wptywoéw 1 wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja
1 rozliczenie wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegolne
nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

4) zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wiasnos$ci lokalu,

5) podejmowanie uchwat w formie pisemnej w zakresie okreslenia przedmiotu
odrgbnej wlasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach,

6) zawieranie umoOw o przeniesienie wlasnosci lokalu,
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7) zawieranie umoOw najmu lokali,

8) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej
1 oswiatowo - kulturalnej,

9) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planow
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan 1 sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) przygotowanie pod wzgledem formalnym i przedtozenie pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkow
Spotdzielni,

14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

15) zaciagganie kredytow bankowych i innych zobowiazan do wysokosci okreslonej
przez Walne Zgromadzenie,

16) wspoldzialanie z organizacjami spoldzielczymi oraz z innymi organizacjami,

17) nabywanie, zbywanie i likwidacja srodkéw trwatych,

18) ustalanie wynagrodzen pracownikow Spotdzielni i uchwalanie Regulaminu Pracy.

2. Szczegoétowy zakres kompetencji okre$la Regulamin Pracy Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
§ 44

Zarzad pracuje na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad
wykonuje swoje funkcj¢ w ramach uprawnien statutowych.

§ 45

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadajg Prezes i pelnomocnik Zarzadu lub dwaj
petnomocnicy Zarzadu.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu Zarzadowi lub
pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 46
Zarzad moze udzieli¢ pracownikowi Spotdzielni pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci

prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dzialalnosScig gospodarcza Spoéldzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki za uprzednia zgoda Rady Nadzorcze;j.

ROZDZIAL 1V. - Skreslony
§ 47

Skreslony
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§48

Skreslony

§ 49

Skreslony

DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.
§ 50

1. Od Uchwaty podjetej w sprawie migdzy Czlonkiem a Spotdzielnig Cztonek moze odwotaé
si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2. Wnhnioski Cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrywane w ciggu 1-go
miesigca, a jezeli sprawa wymaga badan i analiz lub jest skomplikowana w ciggu 3-ch
miesiecy od dnia ich zlozenia.

3. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego Czlonka na pismie.
W przypadku odmownego zatatwienia wniosku w sprawach miedzy Cztonkiem
a Spoldzielnig Zarzad jest zobowigzany poda¢ uzasadnienie i poinformowa¢ Cztonka o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14-tu dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie
Czlonek nie ztozy odwotania Uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie Cztonka w ciggu 3-ch miesiecy od
dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis Uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14-tu dni od dnia jej podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

5. Od Uchwatly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji Cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30-tu dni od dnia dor¢czenia tej Uchwaty na
pismie wraz z uzasadnieniem.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

6. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis Uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dor¢cza si¢ odwotujagcemu si¢ Cztonkowi
w terminie 14-tu dni od dnia jej podjecia.
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II. CZESC SZCZEGOLOWA

DZIAL 1. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 51

Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych Czlonkéw Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz Czlonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz Cztonkow prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

3) wynajmowac¢ Cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowigcych wiasnos$¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

ROZDZIAL 1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU

5.

MIESZKALNEGO.

§ 52

. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$s¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie 1 w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spétdzielni albo cztonka
spotdzielni i1 jego matzonka.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasno$¢ lub wspotwlasno$¢ Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa a spoétdzielnig umowy o ktorej mowa

w ust.1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

6.

Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym Cztonkiem przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
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Czlonka spoétdzielni-osoby prawne;.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez Cztonka calego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
wynaj¢cie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, Cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
CZynnosci.

Umowy zawarte przez Czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§ 53

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

2.

mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta

w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do

zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowg lokalu.
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 54

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu przez kazda ze stron umowy zgodnie z ustaleniami
W niej zawartymi.

1.

§ 55

W wypadku $mierci osoby o ktorej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim wymienionym w tej ustawie,
ktére mialy wspoélnie z tg osobg zamieszkiwaé w tym lokalu, przystuguja roszczenia

0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1 konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sagd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje
spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym spéidzielnie.
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3. Osoba, o ktérej mowa w ust.1 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe
o ktérej mowa w art.10 ustawy.

4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom o ktérych mowa w ust.1, przyshuguja roszczenia o przyjecie do spotdzielni
1 zawarcie umowy

§ 56

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych. W przypadku, gdy
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspolnie, sad moze
orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego

z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

§56a
skreslony
§57

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadto spoétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego.

§58

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§59

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach o ktérych mowa w art.11 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim.

2. Umowy o ktérych mowa w ust.1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen o ktorych mowa w ust. 1 stosuje si¢ § 55 ust.2 statutu.

§ 60

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa3 obowigzani do
oprdznienia lokalu w terminie 3 miesi¢cy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.
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ROZDZIAL 1I. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO.

§ 61

Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni

z zastrzezeniem art.3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,

zapisobiercy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spétdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 62

1. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta

w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwtocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do

lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu

przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czg¢sci wlasnosciowego prawa do

lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub

z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig

jest niewazna.

§ 63
Skreslony

§ 64
Skreslony

§ 65
Skreslony

§ 66

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu.

§ 67
Skreslony
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§ 68

1. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni,
Sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 69

W przypadku dhugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania si¢ tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym przepis art.16 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnos$ci lokali stosuje si¢
odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoéidzielni na
wniosek Rady Nadzorcze;j.

§70

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

§71

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy § 70 ust. 2.

§72

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez Cztonka, albo osobe¢ nie bedaca
cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub cze¢sci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni chyba, ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
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wynaj¢cie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego powiadomienia Spotdzielni¢ o tej
CZynnosci.

2. Umowy zawarte przez Cztonka albo osobg¢ nie bedacg Cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§73

Po wygasnigciu spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego Czionek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa3 obowigzani do
oprdznienia lokalu w terminie 3 miesi¢gcy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

ROZDZIAL III. SPOEDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
UZYTKOWEGO. GARAZU ORAZ MIEJSCA POSTOJOWEGO
W GARAZU WIELOSTANOWISKOWYM.

§ 74
Skreslony

§75

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, czionkiem spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, Ze przyshuguje ono wspolnie matzonkom.

W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéidzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie
dtuzszego niz 12 miesi¢cy, wyboru dokonuje spotdzielnia.

§ 76

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu oraz miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

ROZDZIAL IV. ODREBNA WEASNOSC LOKALU.

§77

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
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1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§78

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 77 statutu, powstaje ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czes$cig, przechodzi na spadkobiercow i1 podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czesc.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§79

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spotdzielnig
lub osobg o ktérej mowa w art.18 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktorej mowa w
art.18 ust.1. lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych, po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust.1 pkt 1 1 5 tejze ustawy, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§ 80

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art.18 ust.1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebng wlasnosé
lokalu, w terminie 2 miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisOéw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie- w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania
takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w art. 18 ust.1, ktére wspdlnie z nig ubiegajg si¢
o ustanowienie takiego prawa.

§ 81

Przeniesienie wtasno$ci lokalu na rzecz Cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.
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§ 82

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielni¢
lacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci . W takim wypadku wysokos$¢ udziatlow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 83

Spoétdzielnia nie moze odmowié¢ przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art.3 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 84

Wiasciciel lokalu niebgdacy Cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do Sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wilasnosci lokalu.
Przepisy art. 42 Ustawy — Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§84a

1. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielko$ci udzialow w nieruchomosci wspoélnej, moze podjac
uchwale, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cia wspdlng beda
miaty zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali.

Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust 1, nie narusza przystugujacych cztonkom Spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

§ 85

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dilugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszo$ci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.
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§ 86

Przepisy § 77 — 85 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we wspdtwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

ROZDZIAL V. NAJEM LOKALU.

§ 87

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym.

2. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 Czlonkom
Spoétdzielni 1 osobom niebedgcym Cztonkami Spétdzielni.

3. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okres$la regulamin uchwalony przez Radg¢
Nadzorcza.

§ 88

1. Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobdr najemcow lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych nast¢puje w drodze
przetargu przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorczg.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych sg okreslane w umowie
zawartej przez Spotdzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady 1
warunki zawierania tych umow okres§la Rada Nadzorcza.

4. Zamiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia, prawo pierwokupu lokalu uzytkowego przez
najemce — uzytkownika, cztonka Spotdzielni po cenie rynkowej. Zgoda taka nie jest
wymagana dla realizacji uprawnien najemcow — Cztonkow Spoéidzielni, a takze najemcow
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury
1 sztuki, ktérzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu.
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DZIAL I1. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZEONKOW.

ROZDZIAL I. ZASADY USTALANIA KOLEINOSCI ZASPOKAJANIA POTRZEB
LOKALOWYCH.

§ 89

skreslony

§90

skreslony

§ 91

Tryb przyjmowania w poczet cztonkoéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL II. ZAMIANA MIESZKAN.

§ 92

Spoétdzielnia na wniosek Cztonka i w ramach istniejagcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§93

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystgpuje wylacznie przy spotdzielczym wlasnosciowym prawie do
lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej whasnosci lokalu. Umowa zamiany
lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.
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§ 94

1. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy jej Cztonkami lub
miedzy Cztonkiem Spoétdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wlasnos$¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ Cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, migdzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze niestanowigce
wlasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu.

§ 95

1. Zamiana lokali migdzy Czlonkiem Spoétdzielni i Cztonkiem innej Spoétdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu Spoétdzielni.

2. Zamiana lokali migdzy Cztonkiem Spotdzielni i najemca lokalu stanowigcego wlasnos¢
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spotdzielni 1 zgody wilasciciela lokalu
wynajetego.

DZIAL III. PRZEKSZTAL.CANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALIL

ROZDZIAL I. ZASADY OGOLNE.

§ 96

1. Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania by spétdzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1. nie przystuguje Cztonkom posiadajacym
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, ktorych koszt budowy sfinansowany zostat
srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

3. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1. nie przystuguje Cztonkom posiadajagcym

spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali w domach specjalnego przeznaczenia dla ludzi
starszych lub niepetnosprawnych. Wykaz tych doméw ustala Rada Nadzorcza.

§97

Czlonek albo osoba nie bedaca cztonkiem ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu sa uprawnieni do zadania by Spotdzielnia przeniosta na nich wiasnos¢ lokalu.
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§ 98
skreslony

§ 99
skreslony

§ 100

Najemcy o ktérym mowa w § 99 przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow
Spotdzielni.

§ 101

1. Spotdzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa w § 96 1 97, w terminie 6 miesi¢cy od dnia
ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek Iub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

2. Spotdzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa w § 98 1 99, w terminie 6 miesi¢cy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg uprawning, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art.113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

§ 102

1. Spotdzielnia jest obowigzana podjaé i realizowac prace przygotowawcze w zakresie
niezb¢dnym dla zrealizowania zlozonych przez Cztonkow, przez osoby nie bedace
Cztonkami ktérym przystuguje spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu i najemcow
wnioskoOw o przeniesienie wiasnosci lokali.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajg posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali w tej nieruchomos$ci niezaleznie od tego czy sg zainteresowani
wyodrebnieniem witasno$ci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostalych prac przygotowawczych niezbednych dla
okreslenia przedmiotu odrebnej whasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, sg
kosztem wiasnym Spoéltdzielni rozliczanym na ogot cztonkdw w czgéci niezrefundowane;j
przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wtasnosci
lokalu( np. ustalenie wysoko$ci rozliczen finansowych, uzyskanie za§wiadczen niezbednych
dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obcigzaja wnioskodawce przeniesienia wlasnosci
lokalu.
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5. Szczegotowe zasady 1 tryb rozliczania kosztdéw wymienionych w ust. 2 — 4 okresla Rada
Nadzorcza.

§ 103

Czlonek, osoba nie bgdaca Czlonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu lub najemca wnioskujacy zmiang tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany wptacic¢
naleznosci warunkujace te zmiang tytulu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni.
Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosek
o zmiang tytulu prawnego do lokalu.

§ 104

Spotdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu
niezwlocznie po uregulowaniu naleznosci warunkujacych zmiang tytulu prawnego do lokalu

§ 105

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
o przeniesienie witasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto - ksiggowym
obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

ROZDZIAL II. PRZEKSZTAL.CENIE SPOLDZIELCZEGO
LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO
W SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.

Skreslony

§ 106

Skreslony

§ 107
Skreslony
§ 108
Skreslony
§ 109

Skreslony
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ROZDZIAL III. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU DO KTOREGO CZEONKOWI
PRZYSEUGUIJE SPOEDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO.

§ 110

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na ten lokal czes$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
o ktérych mowa w § 53 statutu, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze $srodkow publicznych lub innych $rodkow splaty przypadajacej na ten lokal
czgsci umorzenia kredytowego w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spotdzielnie do budzetu panstwa
2) splaty zadtuzenia z tytutem optat, o ktorych mowa w § 147 ust 1 statutu

§ 111

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie
ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych przeniesienia wilasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych
W tej ustawie.

§ 112

Skreslony

§ 113

Wpltywy wptat o ktorych mowa w § 110 ust.1 pkt 1 przeznacza si¢ na sptate podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal.

§ 114

Po $mierci Cztonka Spoétdzielni, ktoéry wystapil z Zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w § 110, jezeli brak jest oséb uprawnionych; matzonka, dzieci 1 innych 0sob, ktérym
przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wilasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢

§ 140 dotyczacego rozliczenia z tytulu wkladu oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez Czlonka
Spotdzielni.
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§ 115

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasno$ci lokalu mieszkalnego moze nastgpic
wytacznie na rzecz Cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

ROZDZIAL IV. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO PRZYSEUGUIJE
SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKAINEGO, UZYTKOWEGO.GARAZU

§ 116

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czg¢sci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami;

2) splaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 147 ust. 112 Statutu.

§ 117

Po $mierci  Cztonka spotdzielni albo osoby nie bedacej Cztonkiem Spoéidzielni, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity

z zadaniem przeniesienia wlasno$ci okreSlonym w art. 17'* ich spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wlasno$ci lokalu lub udziatu we wspotwlasnosci. W tym przypadku uznaje
sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia
z 7adaniem przez czlonka spotdzielni lub osobe nie bedaca czlonkiem spoldzielni, ktorej
przystugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

§ 118

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnos$ci lokalu, do ktorego Cztonkowi albo
osobie nie bedacej Cztonkiem, przystugiwato spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do
garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazajg
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu
bylta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢

zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng wlasno$é, powstala w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 119

W razie przeksztalcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
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spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spotdzielni
w prawo odrebnej wilasnosci lokalu lub we wlasno§¢ domu jednorodzinnego ksigga wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegg wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust. 2
Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych 1 hipotece (Dz. U. z 2001 r. nr 124, poz. 1361
inr 125, poz. 1368 oraz z 2002 r. nr 169, poz. 1387).

§ 120

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowila dla siebie odrebng
wlasno$¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz Cztonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby nie bedacej
Cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 121

1. Do istniejgcych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do domow jednorodzinnych 1 lokali
mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wtasnosci na rzecz Czlonkéw stosuje
sie odpowiednio przepisy rozdziatu 2' ustanowionego ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.
0 zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz niektorych innych ustaw. Do czasu
przeniesienia wlasnosci na rzecz Cztonka Spotdzielni majg zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem lego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wlasnosci domu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela. Pelnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udziatu
w walnym zgromadzeniu,

1) w razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym prawo do domu jednorodzinnego
przystugiwalo wspolnie, przepis pkt. 1 stosuje si¢ odpowiednio,

2) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy j ostatecznym ustaleniu wktadow
budowlanych, wniesieniu przez czlonkéw tych wktadow badz tez ich czesci
1 przejeciu zobowigzan Spotdzielni pokrywajacych resztg naleznosci
z tytulu wktadow Spoéltdzielnia przenosi na Czlonkéw wiasnos$¢ przydzielonych
domoéw wraz z prawami do dziatek,

4) przeniesienie wlasnosci domu moze nastapic takze na rzecz spadkobiercow Cztonka
lub matzonkow, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu,

5) Cztonkowie, oprocz wktadu budowlanego, obowigzani sa pokry¢ koszty
przeniesienia wlasnosci domu, a takze udziat w kosztach likwidacji Spotdzielni, o ile
przeniesienie wlasnos$ci nastgpuje w ramach postepowania likwidacyjnego
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ROZDZIAL V. PRZENIESIENIE ULAMKOWEGO UDZIALU WE
WSPOE WEASNOSCI GARAZU WIELOSTANOWISKOWEGO.

§ 122

Na pisemne zadanie cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoéldzielnia jest
obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegoOlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spoétdzielni wraz
z odsetkami;
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 147 ust 1 1 2 statutu.

§ 123

Koszty ustanowienia odrgbnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnosé oséb, o ktorych mowa w § 122 pokrywaja w odpowiednich utamkowych
cze$ciach te osoby, zgodnie z przepisami art.17' ust.2 i 3 Ustawy o Spoéldzielniach
Mieszkaniowych.

§ 124

Po S$mierci Czlonka Spoéldzielni albo osoby nie bedacej Czlonkiem Spoéidzielni, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, a ktére to osoby wystapily z Zadaniem przeniesienia ulamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich udziatu we
wspotwlasnosci garazu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu
zostal ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez Cztonka Spotdzielni, lub osobe nie
bedaca Cztonkiem Spotdzielni ktorej przystugiwato prawo do miejsca postojowego

w wielostanowiskowym garazu.

ROZDZIAL V1. PRZEKSZTATL CANIE NAJMU LOKALIL

§ 125

Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez
spoldzielni¢ mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl uprawniony do korzystania

z tego lokalu w dniu jego przejecia, spoéldzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po spetieniu przez niego warunkow okreslonych w art. 48 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 126

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry
ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spotdzielnia
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jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg umowe przeniesienia wilasnosci tego lokalu po dokonaniu
przez najemce splaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspdlnej oraz splaty zadtuzenia z tytutu
swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 126a

Koszty okreslenia warto$ci udzialu w nieruchomosci wspolnej obcigzajg najemce, na rzecz ktorego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnos$ci lokalu.

§ 127

Po $mierci najemcy, ktoéry wystapit z zagdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym

w §125 1 § 126, jezeli brak jest osob, ktore wstepujag w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek
o przeniesienie wlasnos$ci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia

z zadaniem przez najemce.

DZIAL V. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU.

§128

Cztonkowie spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wtasno$ci lokalu sg obowigzani uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 129

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 128
dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnig.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Radg
Nadzorcza zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wigcej
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budynkow i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,

powierzchni czy wielko$ci kosztoéw bezposrednich),
4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czg¢sci mieszkalnej oraz lokali

handlowo-ustugowych, jesli takie s wbudowane w budynku mieszkalnym,
5) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane

na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;,

a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania

(np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),
6) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytutu ich cech

funkcjonalno - uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy
o budowe lokalu.

§ 130
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 128, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie w umowach o budowe

lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci
1 termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

§ 131

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo oddawanych
do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§132

Jesli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wptat na wkiad Spotdzielnia
zaciggneta kredyt, czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obsluga zadluzenia
Spoétdzielni z tytulu nie wnoszenia przez niego wptat na wktad.

ROZDZIAL 1. WK1 ADY MIESZKANIOWE.

§ 133

Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wklad mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajagcym na jego lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomoca ze §rodkéw publicznych lub z
innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.
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§ 134

Skreslony

§ 135

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktorym Spoéidzielnia zawiera nowg umowe o budowe
tego lokalu, obowigzany jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysokosci wyptacone;j
osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania
pozostalej czgséci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacej na jego lokal.

ROZDZIAL 1. WK ADY BUDOWLANE.

§ 136

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedtug
zasad okre$lonych w statucie i w umowie, w wysoko$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli  czes¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana
z zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba
ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 137

Skreslony

§ 138

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokalu
cztonek, z ktérym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies$¢
wktad budowlany albo jego czg$¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu
rozwigzania urnowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej czeSci kosztow zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 139

Osoba ubiegajagca si¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu do ktorego wygasto spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu wnosi
kwot¢ w wysokosci odpowiadajgcej wartosci rynkowej lokalu wynikajacej z przetargu na
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.
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ROZDZIAL III. ROZLICZENIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU.

§ 140

1. W wypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielni¢ zgodnie
z postanowieniami statutu.

2. Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze¢$¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowg (koszty zadania inwestycyjnego), w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzysta z pomocy uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych $§rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych
mowa w § 147, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust.1, jest oproznienie lokalu.

4. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 141

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione;j
wartos$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielni¢, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy
nie zostal sptacony kredyt zaciggniety przez spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Jezeli jednak naleznos$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

§ 142

1. W przypadku rozwigzania umowy o budoweg lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wkiadu
budowlanego.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
Spoétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.
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3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po stronie

cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzielnie nowej
umowy o budowe danego lokalu.

DZIAL VI. GOSPODARKA SPOE.DZIELNI.

ROZDZIAL I. ZASADY OGOLNE

§ 143
1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

2. Spotdzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciaggnaé oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciggni¢cie przez Spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorcze;j.

3. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowe;j
okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

4. Spoéldzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
3) fundusz wktadow budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) fundusz na sptate kredytow i odsetek,
6) fundusz spoleczno - kulturalny,
7) zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych,
8) inne fundusze celowe, ktére moga by¢ tworzone na podstawie Uchwaty Rady
Nadzorcze;j.

5. Szczegbdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust. 4 pkt
1 — 9 okreslaja Regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza z wyjatkiem pkt 8, ktory
okreslajg odrgbne przepisy.

§ 144

1. Nadwyzke bilansowg spotdzielni przeznacza si¢ na fundusz zasobowy, remontowy oraz na
pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Strate bilansowg spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego
a nastgpnie z funduszu remontowego.

§ 145

1. Roszczenia bylego Czlonka Spotdzielni do czgsci funduszu zasobowego 1 pozostatego
majatku Spotdzielni s3 wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadtosci i wedtug zasad
obowigzujacych w tym zakresie.
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2. Wysokos¢ partycypacji bytych Cztonkow w majatku Spotdzielni jest proporcjonalna do
wysokos$ci wniesionych przez nich udziatow oraz czasu w jakim udzialy te zasility fundusze
Spoétdzielni.

ROZDZIAL 1I. INWESTYCJE MIESZKANIOWE.

§ 146

1. Podejmowanie przez Spotdzielni¢ przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno - finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno - finansowe inwestycji powinny rozstrzygnaé w szczegolnosci:
1) krag osob (nabywcoéw), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i1 funkcjonalno - uzytkowy budynkéw i lokali,

3) zrédta finansowania inwestycji (Srodki whasne przysztych uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne zrodta),
4) organizacje¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz Regulamin rozliczen kosztow
inwestycji i ustalania warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

ROZDZIAL III. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAML

§ 147

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, s3g obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak czlonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem § 149.

3. Czionkowie Spoétdzielni, bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow, zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni
optaty okreslone w ust.1 albo 3.

. Wiasciciele lokali nieb¢dacy cztonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem § 149 .

. Cztonkowie Spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia spoteczna,
oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami
Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie
korzysta¢ z takiej dzialalno$ci na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnia.

. Za optaty o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3 15 odpowiadaja solidarnie z Cztonkami Spotdzielni,
wlascicielami lokali niebedgcymi Cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedacymi Cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ osob o ktérych mowa w ust. 7 ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 148

1. Optaty, o ktorych mowa w § 147, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia
16 kazdego miesigca.
Od optat wnoszonych z opdznieniem tzn. dokonywanych po uptywie danego miesiaca,
za ktory nalicza si¢ oplaty Spotdzielni przystuguja ustawowe odsetki za zwtoke liczac od
pierwszego dnia nastgpnego miesigca.
2. Zmiana wysokosci opfat:
1) O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby o ktérych
mowa § 147 ust. 1,2,3 1 5, co najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia
opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnieniu na pismie.

2) O zmianie wysokos$ci optat niezaleznych od Spotdzielni, Spotdzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ osoby o ktorych mowa § 147 ust. 1,2,3 1 5, co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnieniu na pismie.

3. Czlonkowie spotdzielni, osoby nie bedace Cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nie bedacy Cztonkami
Spoétdzielni moga kwestionowacé zasadnos¢ zmiany wysoko$ci optat bezposredniej na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na drogg¢ sadowa ponosza oni optaty
w dotychczasowej wysokosci.
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§ 149

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ciami wspdélnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgs$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym Cztonkéw oraz na
prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

ROZDZIAL 1IV. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA I KULTURALNA.

§ 150

Zasady rozliczania kosztow dzialalno$ci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielnig¢ i1 ustalenia obcigzen finansowych cztonkow z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

DZIAL VII. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 151

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sagdowego.

Nisko dnia 29.06.2018t.
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